Dodatok ¢. 3
k Zmluve 0 najme nebytovych priestorov
zo dna 12.1.2011

uzatvoreny podla ustanoveni zdakona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov Vv zneni neskorsich predpisov a § 43, § 663 ai § 684 a § 720 Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov

CL L
Zmluvné strany

1. Obec: Koskovce
Sidlo: Koskovce ¢. 11, 067 12
Zastupeny: Mgr. Marcel Ciklaminy — starosta obce
I1CO: 00323179
DIC: 2021232697
Bankové spojenie: Prima banka a. s.
Cislo tiétu: SK24 5600 0000 0042 5164 4001
( dalej len ,,prenajimatel’*)

2. Obchodné meno: Zdenka Kovacova
Sidlo: Kosicka 22, 066 01 Humenné
ICO: 40120686
DIC: 1047708442
Zastupeny: Zdenka Kovacova

(d’alej len ,,najomca )

CL IL
Predmet najmu

1.Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej na LV €. 478 kat. izemia
Koskovce, stavba — Obecny urad a kultirny dom, druh stavby: ,,15“ (administrativna
budova) — Koskovce ¢. 11, 067 12 Koskovce. Stavba postavena na pozemku na parcele
¢. 70, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 1190 m?.

2. Predmet najmu:
nebytovy priestor nachadzajici sa na poschodi administrativnej budovy Obecného uradu
v Koskovciach o celkovej vymere: (NEMENI SA)
- Prevadzkové priestory na podnikanie o vymere: 18 m?
- Spoloéné priestory — chodba Y rozlohy (10 m?) — 2,5 m?

3. Najomca je SZCO, zapisand v Zivnostenskom registri ama zaujem vyuZzivat' predmet
najmu na vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti.

4. Prenajimatel’ zaroven prehlasuje, Ze vo vztahu k nehnutelnosti opisanej zhora nie su
uplatnené restitu¢né naroky tretich osob.



CL II1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ tymto Dodatkom ¢&. 2 prenechdva najomcovi do uzivania titulom najmu

W

predmet najmu $pecifikovany v bode 2 Cl. II. tohto Dodatku ¢ 3 k Zmluve o0 najme
nebytovych priestorov zo dina 12.1.2011 ato vylu¢ne za ucelom prevadzkovania tychto
¢innosti:

Kadernicke a holi¢ské sluzby

2. Predmetom tohto Dodatku ¢. 3 k Zmluve 0 najme nebytovych priestorov zo dna 12.1.2011
je zavdzok najomcu platit’ prenajimatelovi ndjjomné a uhradu za energie a sluzby s tym
spojené s predmetom najmu vo vyske a sposobom dohodnutym v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

CL 1V.

Najomné a ihrady za energie a sluzby spojené s predmetom najmu

1.

Vyska najomného za uzivanie predmetného najmu bola stanovena za zédklade dohody
zmluvnych stran nasledovne: (NEMENI SA)

N4jomné za nebytové priestory — prevadzkové priestory na podnikanie vo vyske 8,30
€/ m?/rok (18 m?x 8,30 €) t. j. 149,90 € ro¢ne

Spoloéné priestory — chodba % rozlohy (10 m?) — 2,5 m? vo vyske 7,006/m?/rok ( 2,5
m2 x 7,00 €) t. j. 17,50 € ro¢ne

SPOLU: 167,40 € ro¢ne, 14,00 € mesacne

Najomné za predmet ndjmu zahffia ndjom za uzivanie predmetného najmu,
vratane pauSdlnych platieb za povinné revizie bleskozvodov, kominov,
protipoZiarnych hydrantov, nakladov na obvyklé udrZiavanie predmetu najmu.

V cene nie je zahrnutd Uhrada za energie a sluzby, ktorych poskytovanie je
S ndjmom spojene.

Bod 1 CL. IV sa dopliia: Ak v priebehu plynutia doby ndjmu bude
prislu$nou inStituciou oficialne priznana miera inflacie, potom prenajimatel’ ma
pravo jednostranne zvySit’ najjomné o prislusni sadzbu oznamenej miery inflacie,
a to od zaciatku kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonéeni kalendarneho
roka, pocas ktorého bolo zvySenie cien oznamené.

N4jomné podla bodu 1 je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi odo dia zaciatku
doby na ziklade vystavenej a doruCenej faktury bezhotovostnym prevodom na
bankovy ucet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy alebo priamo do pokladne
obce Koskovce.

Prenajimatel’ je opravneny upravit vysku zalohovych platieb za sluzby spojené
S uzivanim predmetu najmu, ak dojde pocas doby platnosti zmluvy k narastu cenovych
urovni doddvanych médii u dodavatel'ov a tiez v pripade ak ro¢ny nedoplatok za dant
sluzbu prekro&i u ndgjomcu sumu 300,00 eur. Uprava vysky najomného a zalohovych
platieb sa uskuto¢ni jednostrannym pisomnym ozndmenim prenajimatela, ktoré zasle
najomcovi najneskér do 7 dni odo dna zvySenia. Prenajimatel je povinny takéto
zvySenie preukazat’.

Preddavkové platby za sluzby spojené s uzivanim predmetného najmu, t. j. dodavka
elektrickej energie, vodné, stocné a dodavka tepelnej energie na tstredné vykurovanie
(d’alej len zalohové platby) sa menia nasledovne:



Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske zalohovych platieb za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené suzivanim nebytového priestoru, aktoré su
zabezpecované prostrednictvom prenajimatel’a:

80,00 € mesacné za dodavku elektrickej energie, vodného a stoéného

a dodavka tepelnej energie na ustredné vykurovanie

. Rozpocitanie nédkladov za spotrebu energii pri rocnom vyucétovani preddavkov bude
vykonané vzdy do 30 dni po rozpocitani nakladov za spotrebu energii pre najjomcov
nebytovych priestorov pri vyuctovani preddavkov a prislusnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Pripadné nedoplatky alebo preplatky budu vysporiadané do 30
kalendarnych dni po doruceni vyuctovania preddavkov.

. Ndajomca je povinny platit’ za odvoz komunalneho odpadu, ktory vyprodukuje
V ramci uzivania predmetu ndjmu, pricom je povinny dodrziavat’ platni pravnu Gpravu
a prislusné platné VZN obce. Vyvoz komunilneho odpadu bude nijomcovi
uctovany raz ro¢ne na zaklade vystavenej faktiry ako st¢in sadzby podla platného
VZN obce Koskovce, velkosti zbernej nadoby a poc¢tu vyvozov podl'a harmonogramu
zberovej spolo¢nosti.

. V pripade iného nez komunalneho odpadu je ndjomca povinny na vlastné naklady
zabezpecCit’ odvoz a likvidaciu odpadu prostrednictvom zberovej spolo¢nosti, ktord ma
s obcou Koskovce uzatvorend zmluvu na zber triedeného odpadu.

. Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim oznacenia obchodného mena najomcu
V priestoroch predmetu najmu, pri vstupe do budovy, v ktorom sa predmet najmu
nachddza ato na ndklady ndjomcu. Spdsob inStalacie a umiestnenie informacného
zariadenia musi byt vopred pisomne odstihlaseny prenajimatel’om.

. Umiestnenie neprenosného informacného, reklamného alebo propagaéného zariadenia
(napr. billboard, reklamné tabule a pod.) na verejnych priestranstvach vo vlastnictve
obce musi byt’ vopred pisomne odsuhlasené prenajimatel'om Za umiestnenie takéhoto
zariadenia je Prenajimatel’ povinny platit’ thrady podl'a platného VZN obce Koskovce
0 miestnych daniach na uzemi obce KoSkovce- Cast — dan za uZivanie verejné¢ho
priestranstva. Dan sa vyrubuje raz rocne.

10.V pripade omeskania ndjomcu s plnenim jeho pefiaznych zavizkov podla tejto

zmluvy, ma prenajimatel’ narok voc¢i ndjomcovi vyluéne len na uroky z omeskania vo
vyske 0,02% denne z dlZznej sumy za kazdy dent omeSkania az do zaplatenia.

11.Zmluvné strany sa taktiez dohodli na refundAcii nakladov savisiac s upratovanim

priestorov a to 60,00 €/ro¢ne — mesacne to predstavuje ¢iastku 5,00 €.

CLV.
Doba najmu a skon€enie najmu

N4jom predmetu podl'a Dodatku €. 3 k Zmluve 0 najme nebytovych priestorov zo
dita 12.1.2011 je dohodnuty na dobu neur¢ita —- NEMENI] SA.
Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi v deit zaciatku doby
najmu podla bodu 1. tohto ¢lanku.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny vztah zaloZeny touto zmluvou je moZné
ukon¢it’ pred uplynutim doby ndjmu podl’a bodu 1 tohto ¢lanku
a.) Pisomnou vypovedou prenajimatel’a vylu¢ne len z nasledujucich dévodov:

- Najomca da vec do podnajmu v rozpore so zmluvou



- Ak v dosledku zmien vykonavanych najomcom na predmete najmu bez suhlasu
prenajimatel’a hrozi na predmete najmu prenajimatel'ovi znacna Skoda

- Ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajati vec alebo ak trpi
uzivanie veci takym sposobom, ze prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo ze mu
hrozi zna¢né Skoda

- N4ajomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou

- N3ajomca o viac ako dva mesiace meska s platenim najomného alebo uhrad za
sluzby plnenia spojené s predmetom nédjmu podla tejto zmluvy

- N3ajomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusujui pokoj alebo poriadok

- Bolo rozhodnuté o odstraneni predmetu ndjmu

b.) Pisomnou vypoved’ou najomcu bez udania dévodu

4. Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany — 3 mesiace. Vypoved musi byt
podand pisomne. Vypovednd lehota zadina plynut od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ doruéena druhe;j
strane.

5. Zmluvné strany sa na ucely tejto zmluvy dohodli na nasledovnej zasade dorucovania
vypovede: ,,pokial’ adresat doporucent zasielku do 15 dni od ulozenia na poste
nevyzdvihne, povazuje sa posledny denn tejto lehoty za den dorucenia zasielky
adresatovi.*

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet ndymu ndjomcovi V stave spdsobilom na
uzivanie podla tejto zmluvy a v takomto stave predmet ndjmu udrZiavat' na vlastné
naklady pocas celej doby najmu.

. Prenajimatel’ sa zavédzuje zabezpecit' ndjomcovi riadny a neruSeny vykon jeho najjomného
prava tak, aby bolo moZné dosiahnut’ ti¢el tejto zmluvy.

. Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu
a so stuhlasom ngjomcu vstapit do predmetu najmu za ucelom kontroly dodrziavania
podmienok tejto zmluvy, prip. vykondvania oprav, udrzby. Vo vynimocnych
a odovodnenych pripadoch ( napr. havaria, poziar atd.) je opradvneny zastupca
prenajimatel’a vstipit’ do predmetu ndjmu 1 bez pritomnosti zastupcu najomcu, resp. bez
suhlasu ndjomcu, vykonat nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne
informovat’ zastupcu ndjomcu, resp. najomcu.

. Prenajimatel’ je opravneny mesac¢ne vopred vZdy do 15 . diia mesiaca fakturovat’
najomcovi najomné a mesatné zalohové uhrady za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na zasobach, zariadeni a veciach a zariadeniach
vnesenych do predmetu najmu zo strany ndjomcu.

. Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnut’ ndjomcovi vSetky jemu dostupné a potrebné technické
udaje a technickl dokumentaciu tykajuce sa predmetu najmu, vratane stavebno-technickej
dokumentacie v rozsahu, v akom ju ma k dispozicii.



7. N3ajomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po celu
dobu ngjmu.

8. N3jomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela vykonavat na
predmete najmu stavebné alebo iné Upravy trvalého charakteru a to predovsetkym zmeny

zasahujuce do stavebnej, architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace
predmet najmu, pevné inStalacie zariadeni, ako izasahy do elektrického, plynového,
vodovodného a iného vedenia. Rovnako v pripade, ak ndjomca chce zabezpecit' predmet

najmu zabudovanim zabezpecovacieho zariadenia, je povinny vyziadat’ so vopred pisomny
suhlas prenajimatel’a.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Néjomca poisti jeho majetok vneseny do predmetu nijmu vo vlastnom mene a na
vlastné naklady. Nehnutelnost’ (budovu), v ktorej sa nachadza predmet najmu podla
tejto zmluvy je povinny vo vlastnom mene a na vlastné naklady poistit’ prenajimatel’.

V zmysle zédkona SNR ¢. 314/2001 Z. z. oochrane pred poziarmi Vv zneni
vykonavacich predpisov sa ndjomca zavizuje prevadzat’ kontrolu stavu prenajatych
nebytovych priestorov z hl'adiska protipoZiarnej prevencie.

Néjomca je zodpovedny a povinny v predmete ndjmu v ramci svojej Cinnosti
dodrziavat’ vSeobecne zdvdzné pravne predpisy upravujice bezpecnost a ochranu
zdravia pri praci, hygienické ako i protipoziarne predpisy tak, aby boli v sulade s
poziarnymi normami

Revizie a starostlivost o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu
ochranu, ako aj odstraniovanie zdvad zabezpecuje a vykondva na vlastné naklady
najomca podla platnych pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotach. Po
skonfeni n4djmu je najomca povinny odovzdat' revizne spravy o vyhradenych
technickych zariadeniach a zariadeniach na poZiarnu ochranu prenajimatelovi pri
odovzdévacom a preberacom konani po skonceni najmu.

Néjomca si zabezpe¢i na svoje naklady v sulade s prislusSnymi ustanoveniami
Zakonnika prace, zadkona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti o ochrane zdravia pri praci v
zneni neskorSich predpisov a ich vykondvacich predpisov Skolenia o bezpe€nosti a
ochrane zdravia pri praci, ako aj dodrziavanie ostatnych povinnosti podl'a citovanych
predpisov.

Najomca prebera na seba vSetku zodpovednost’ za osoby a majetok, ktory sa v Case
trvania ndjmu bude nachadzat’ v predmete ndjmu.

Pri ukonceni najomného vztahu podla tejto zmluvy je nijomca povinny vratit
predmet najmu prenajimatel'ovi v pdvodnom stave (v akom ho ndjomca prevzal od
prenajimatel’a) s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu jeho uzivanim a tieZ s
prihliadnutim na pripadné stavebné tpravy predmetu najmu vykonané ndjomcom
podla tejto zmluvy. O odovzdani predmetu ndjmu spisu strany pisomny protokol, v
ktorom uvedd skuto¢nosti tykajuce sa stavu predmetu ndjmu a odpocet stavu
elektromeru ku ditu odovzdania predmetu najmu.



16. N4jomca je povinny informovat’ bezodkladne, najneskor v lehote 8 dni, prenajimatel’a
o dolezitych zmenach tdajov najjomcu (napr. nazov, pravna forma, sidlo, konatel'stvo,
bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni konkurzu na majetok
najomcu, nariadeni exekicie na majetok ndjomcu. Inak bude prenajimatel’ pri
dorucovani pisomnosti a inych ukonov vychadzat’ z dajov uvedenych v tejto zmluve.

CL VIL.

Zavereéné ustanovenia

. Pre vzt'ahy neupravené Dodatkom ¢.32 k Zmluve 0 najme nebytovych priestorov zo dna
12.1.2011 plati zdkon €. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov V zneni
neskorsich predpisov a Obciansky zakonnik.

. Tento Dodatok ¢. 3 k Zmluve 0 najme nebytovych priestorov zo dna 12.1.2011 nadobuda
platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.

. Neoddelite'nou stucast'ou tohto Dodatku ¢. 3 k Zmluve 0 najme nebytovych priestorov zo
dna 12.1.2011 st prilohy uvadzané v tejto zmluve.

. Zmluvné strany vyhlasujt, ze si Dodatok ¢. 3 k Zmluve 0 najme nebytovych priestorov zo
dna 12.1.2011 precitali, jeho obsahu porozumeli anemaja vyhrady proti jeho obsahu a na
znak suhlasu s tymto Dodatkom ¢. 3 ho vlastnoru¢ne podpisuji. Zmluvné strany svojim
podpisom potvrdzujt, Ze tento Dodatok ¢. 3 k Zmluve 0 najme nebytovych priestorov zo
dna 12.1.2011 uzatvorili dobrovolne, slobodne vazne a Ze nebol uzatvoreny V tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok pre niektort zo zmluvnych stran.

. Osoby konajuce za zmluvné strany prehlasuji, Ze s sposobilé na pravne tkony a s sposobilé
konat’ za zmluvné strany.

. Tento Dodatok ¢. 3 kZmluve 0najme nebytovych priestorov zo dna 12.1.2011 sa
vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z toho po dva (2) pre kazdi zmluvnt stranu.

V Koskovciach, dna 31.12.2024 V Koskovciach, dia 31.12.2024

Obec Koskovce Zdenka Kovacova

Mgr. Marcel Ciklaminy, starosta obce



