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Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 3/2023
zo dna 28.2.2023

uzatvoreny podla ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a § 43, § 663 az § 684 a § 720 Obcianskeho
zikonnika v zneni neskorsich predpisov

ClL L
Zmluvné strany

1.  Obec: Koskovce
Sidlo: Kogkovce €. 11,067 12
Zastipeny: Mgr. Marcel Ciklaminy — starosta obce
1CO: 00323179
DIC: 2021232697
Bankové spojenie: Prima banka a. s.
Cislo uétu: SK24 5600 0000 0042 5164 4001
( dalej len ,,prenajimatel’™)

2. Obchodné meno: ETRIA, s.r.0
Zastupena: Ing. Jozef Gajdos - konatel
Sidlo: Kogkovce &. 18,067 12 Koskovce
ICO: 54165041
DIC: 2121603814

i (dalej len ,,ndjomca*™)
Cl. 1L
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na LV &. 478 kat. uzemia
Kogkovce, stavba — Obecny urad a kultirny dom, druh stavby: ,, 15 (administrativna
budova) — Koskovce ¢. 11, 067 12 Koskovce. Stavba postavené na pozemku na parcele
&. 70, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie, o vymere 1190 m?.

2. Predmet ndjmu:
- nebytovy priestor nachadzajici sa na poschodi kultirneho domu v Koskovciach
o celkovej vymere: 18,48 m?.(kanceléaria — sklad)

3. Néjomca je obchodna spolo¢nost, zapisana v prislu§nom obchodnom registri a ma zaujem
vyuzivat predmet najmu na vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti: Sklad potitatovej
techniky.

4. Prenajimatel’ zaroven prehlasuje, Ze vo vztahu k nehnutelnosti opisanej zhora nie si
uplatnené restitu¢né naroky tretich osdb.
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Cl. I11.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ touto Zmluvou prenechava ndjomcovi do uzivania titulom nidjmu predmet
najmu $pecifikovany v bode 2 Cl. IL tejto Zmluvy o nijme nebytovych priestorov zo dia
28.2.2023 a to vylucne za ucelom prevadzkovania tychto ¢innosti:

Sklad pocitacovej techniky

. Predmetom tejto Zmluvy o najme nebytovych priestorov zo dila 28.2.2023 je zavizok

najomcu platit’ prenajimatelovi ndjomné a uhradu za energie asluzby stym spojené
s predmetom najmu vo vyske a spdsobom dohodnutym v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

CL1V.

Najomné a ihrady za energie a sluzZby spojené s predmetom najmu

1.

Vyska ndjomného za uZivanie predmetného ndjmu bola stanovend za zaklade dohody
zmluvnych strdn nasledovne:
Najomné za nebytové priestory — skladové priestory vo vyske 8,30 €/ m? /rok (18,48 m*
x 8,30 €) t. j. 153,40 € ro¢ne

SPOLU: 153,40 € rocne.

Najomné za predmet ndjmu zahffia ndjom za uZzivanie predmetného ndjmu,
vratane pauSalnych platieb za povinné revizie bleskozvodov, kominov,
protipoZiarnych hydrantov, ndkladov na obvyklé udrziavanie predmetu najmu.

V cene nie je zahrnutd uhrada za energie a sluzby, ktorych poskytovanie je
$ najmom $pojene.

Néajomné podla bodu 1 je ndjomca povinny platit’ prenajimatel'ovi odo dita zaCiatku
doby na zaklade vystavenej adoruCenej faktiry bezhotovostnym prevodom na
bankovy et prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy alebo priamo do pokladne
obce Koskovce.

Prenajimatel’ je opravneny upravit vysku zalohovych platieb za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu, ak déjde pocas doby platnosti zmluvy k narastu cenovych
urovni dodavanych médii u dodavatel'ov a tiez v pripade ak roény nedoplatok za dant
sluzbu prekro&i u ngjomeu sumu 300,00 eur. Uprava vysky najomného a zélohovych
platieb sa uskuto¢ni jednostrannym pisomnym oznamenim prenajimatel’a, ktoré zasle
najomcovi najneskoér do 7 dni odo dna zvySenia. Prenajimatel’ je povinny takéto
zvysenie preukazat’.

V pripade iného neZ komunalneho odpadu je ndjomca povinny na vlastné néklady
zabezpelit’ odvoz a likvidaciu odpadu prostrednictvom zberovej spolo¢nosti, ktord ma
s obcou Koskovce uzatvorena zmluvu na zber triedeného odpadu.

Prenajimatel’ sthlasi sumiestnenim oznafenia obchodného mena najomcu
v priestoroch predmetu najmu, pri vstupe do budovy, v ktorom sa predmet nijmu
nachadza ato na naklady najomcu. Spdsob instalacie a umiestnenie informacného
zariadenia musi byt’ vopred pisomne odstihlaseny prenajimatel’om.

Umiestnenie neprenosného informaéného, reklamného alebo propagac¢ného zariadenia
(napr. billboard, reklamné tabule a pod.) na verejnych priestranstvach vo vlastnictve
obce musi byt vopred pisomne odsthlasené prenajimatelom Za umiestnenie takéhoto
zariadenia je Prenajimatel’ povinny platit’ uhrady podl'a platného VZN obce KoSkovce
o miestnych daniach na izemi obce Kogkovce- ¢ast’ — dail za uzivanie verejného
priestranstva. Dan sa vyrubuje raz ro¢ne.



6. V pripade omeskania najomcu s plnenim jeho penaznych zavdzkov podla tejto
zmluvy, ma prenajimatel’ narok voci ndjomcovi vylucne len na troky z omeSkania vo
vyske 0,02% denne z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia.

CL V.
Doba najmu a skoncenie najmu

1. Nijom predmetu Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov zo dna 28.2.2023 je
dohodnuty na dobu neur¢iti, od 1.3.2023 (den zacatia najmu).

2. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat' predmet ndjmu najomcovi v defi zaciatku doby
najmu podl'a bodu 1. tohto ¢lanku. O odovzdani predmetu ndjmu spiSu zmluvné strany
odovzdavajuci protokol podpisany obidvoma zmluvnymi stranami. Odovzdavajuci
protokol bude obsahovat’ najmd oznacenie jednotlivych Casti predmetu ndjmu a opis
stavu predmetu najmu ku diiu podpisania uvedeného odovzdavajiceho protokolu.
Ustanovenia tohto bodu sa pouZiji aj pri odovzdavani predmetu ndjmu
prenajimatel’ovi zo strany ndjomcu po ukonceni najmu podl’a tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Zze najomny vztah zaloZzeny touto zmluvou je moZné
ukonc¢it’ pred uplynutim doby ndjmu podl’a bodu 1 tohto ¢lanku
a.) Pisomnou vypoved'ou prenajimatela vylu¢ne len z nasledujucich dévodov:

- Najomca da vec do podndjmu v rozpore so zmluvou

- Ak v ddsledku zmien vykondvanych ndjomcom na predmete najmu bez suhlasu
prenajimatel’a hrozi na predmete ndjmu prenajimatel’ovi znac¢na Skoda

- Ak najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajati vec alebo ak trpi
uZivanie veci takym sposobom, Ze prenajimatel'ovi vznikéd Skoda alebo Ze mu
hrozi zna¢na Skoda

- Néajomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou

- Néjomca o viac ako dva mesiace meska s platenim ndjomného alebo uhrad za
sluzby plnenia spojené s predmetom ndjmu podla tejto zmluvy

- Najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok

- Bolo rozhodnuté o odstraneni predmetu najmu

b.) Pisomnou vypoved’ou ndjomcu bez udania dovodu

4. Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany — 3 mesiace. Vypoved musi byt
podana pisomne. Vypovedna lehota zacina plynit od prvého dia kalenddrneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena druhej
strane.

5. Zmluvné strany sa na ucely tejto zmluvy dohodli na nasledovnej zésade dorucovania
vypovede: ,pokial’ adresat doporudenu zésielku do 15 dni od uloZenia na poSte
nevyzdvihne, povazuje sa posledny denl tejto lehoty za den dorucenia zisielky
adresatovi.*

Cl. VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet nijmu ndjomcovi v stave spdsobilom na
uzivanie podla tejto zmluvy a vtakomto stave predmet ndjmu udrZiavat na vlastné
naklady pocas celej doby najmu.



- Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpe€it' ndjomcovi riadny a neruSeny vykon jeho najomného
prava tak, aby bolo mozné dosiahnut tiéel tejto zmluvy.

- Prenajimatel, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu
a so stihlasom ndjomcu vstipit' do predmetu najmu za u&elom kontroly dodrZiavania
podmienok tejto zmluvy, prip. vykonavania oprav, Udrzby. Vo vynimoénych
a odévodnenych pripadoch ( napr. havaria, poZiar atd’.) je opravneny zistupca
prenajimatel’a vstupit' do predmetu ndjmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu, resp. bez
sthlasu ndjomcu, vykonat nevyhnutné opatrenia a ndsledne o tomto bezodkladne
informovat’ zéstupcu najomcu, resp. ndjomeu.

- Prenajimatel’ vyfakturuje najomcovi nijomné spojené s uzivanim predmetu najmu
do 30.dni odo diia i¢innosti ndjomnej zmluvy.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na zasobach, zariadeni a veciach a zariadeniach
vnesenych do predmetu ndjmu zo strany najomcu.

- Prenajimatel’ sa zavézuje poskytniit' ndjomcovi vietky jemu dostupné a potrebné technické
ldaje a technickti dokumentéciu tykajtice sa predmetu najmu, vratane stavebno-technickej
dokumenticie v rozsahu, v akom ju m4 k dispozicii.

. Néajomca je opravneny uZivat’ predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po celu
dobu najmu.

. Ndjomca nesmie bez predchédzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a vykonavat' na
predmete ndjmu stavebné alebo iné tpravy trvalého charakteru a to predovsetkym zmeny
zasahujiuce do stavebnej, architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace
predmet ndjmu, pevné inStalacie zariadeni, ako izasahy do elektrického, plynového,
vodovodného a iného vedenia. Rovnako v pripade, ak najomca chce zabezpedit' predmet
najmu zabudovanim zabezpe&ovacieho zariadenia, je povinny vyZiadat’ so vopred pisomny
stihlas prenajimatela.

9. Néjomca poisti jeho majetok vneseny do predmetu najmu vo vlastnom mene ana
vlastné ndklady. Nehnutelnost’ (budovu), v ktorej sa nachadza predmet najmu podl'a
tejto zmluvy je povinny vo vlastnom mene a na vlastné naklady poistit’ prenajimatel.

10.V zmysle zakona SNR & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi Vv zneni
vykonavacich predpisov sa ndjomca zavizuje prevadzat kontrolu stavu prenajatych
nebytovych priestorov z hladiska protipoZiarnej prevencie.

11. Ngjomca je zodpovedny a povinny v predmete ngjmu v rdmci svojej &innosti
dodrZiavat’ vSeobecne zavizné prévne predpisy upravujice bezpeénost a ochranu
zdravia pri préaci, hygienické ako i protipoZiarne predpisy tak, aby boli v sulade s
poZiarnymi normami

12. Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZziarnu
ochranu, ako aj odstrafiovanie zévad zabezpeduje a vykondva na vlastné naklady
najomca podla platnych pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotach. Po



skonCeni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat revizne spravy o vyhradenych
technickych zariadeniach a zariadeniach na poZiarnu ochranu prenajimatelovi pri
odovzddvacom a preberacom konani po skondeni najmu.

13. Najomca si zabezpe¢i na svoje nadklady v sulade s prislu§nymi ustanoveniami
Zékonnika prace, zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti o ochrane zdravia pri praci v
zneni neskorSich predpisov a ich vykonavacich predpisov $kolenia o bezpe&nosti a
ochrane zdravia pri préci, ako aj dodrZiavanie ostatnych povinnosti podl'a citovanych
predpisov.

14. Ndjomca prebera na seba vietku zodpovednost’ za osoby a majetok, ktory sa v ase
trvania najmu bude nachédzat’ v predmete najmu.

15.Pri ukonCeni nijomného vztahu podla tejto zmluvy je nijomca povinny vratit
predmet ndjmu prenajimatelovi v pévodnom stave (v akom ho najomca prevzal od
prenajimatela) s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu jeho uZivanim a tieZ s
prihliadnutim na pripadné stavebné upravy predmetu ndjmu vykonané najomcom
podla tejto zmluvy avykonat' hygienicki malbu. Néjomca si nebude narokovat
finanCnl odplatu za vykonané stavebné prace, za opravy bezného charakteru, ktoré
uskuto¢nil na vlastné néklady na predmete najmu.

16. Najomca je povinny informovat’ bezodkladne, najneskor v lehote 8 dni, prenajimatel’a
o dblezitych zmenach idajov ndjomcu (napr. ndzov, pravna forma, sidlo, konatel'stvo,
bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhldseni konkurzu na majetok
najomcu, nariadeni exekicie na majetok ndjomcu. Inak bude prenajimatel pri
dorucovani pisomnosti a inych ikonov vychadzat’ z idajov uvedenych v tejto zmluve.

Cl VIIL.

Zaverecné ustanovenia

. Pre vztahy touto zmluvou plati zdkon ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov a Obéiansky zékonnik.

. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. V zmysle §47 a ods.1
Obcianskeho zékonnika v spojeni so zdkonom &. 211/2000 z.z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
nadobudne tato zmluva G¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej
stranke prenajimatel’a. Prenajimatel’ je povinny zmluvu uverejnit' do 7 dni odo dia jej
uzavretia na webove;j stranke obce.

. Neoddelitel'nou sucast'ou tejto Zmluvy o najme nebytovych priestorov &. 2/2023 zo dia
28.2.2023 st prilohy uvadzané v tejto zmluve.

. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu pre¢itali, jej obsahu porozumeli a nemaju vyhrady
proti jeho obsahu ana znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuji. Zmluvné strany svojim
podpisom potvrdzuji, Ze tato zmluvu uzatvorili dobrovolne, slobodne vaZne a Ze nebol
uzatvoreny v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok pre niektorti zo zmluvnych stran.



5. Osoby konajuce za zmluvné strany prehlasujii, Ze st spdsobilé na pravne tikony a st spdsobilé
konat’ za zmluvné strany.

6. Tato zmluva sa vyhotovuje v tyroch rovnopisoch, z toho po dva (2) pre kazdii zmluvna
stranu.

7. Prilohy tejto Zmluvy o najme:
- Preberaci protokol

V Koskovciach, diia 28.2.2023 V Koskovciach, diia 28.2.2023

7 Obec Koskovce
Obecny urad €.11

— e Aeskovee
1€0:00323179

Obec Koskovce Ing. Jozef Gajdos$, ETRIA s.r.o

Mgr. Marcel Ciklaminy, starosta obce



Priloha ¢. 1
Preberaci protokol k uzatvorenej nijomnej zmluve
zo dna 28.2.2023
Opis stavu predmetu najmu :

Predmetom ndjmu je nebytovy priestor (kanceldria — sklad) nachddzajici na poschodi
Kultiirneho domu v Koskovciach o vymere 18,48 m?.

Cislo
miestnosti Miestnost Podlaha Steny Poznéamka

popis m?2 popis vyska

Kancelaria - sklad 18,48

Stav miestnosti zodpoveda beznému opotrebovaniu.
Néjomca je oprévneny uZivat' okrem predmetu njmu aj tieto spoloéné Casti:
- spolo¢ny vstup do kultirneho domu.
Pocet odovzdanych klicov:
- 2 ks —od vstupu do Kultiirneho domu v Koskovciach
- 2 ks — od vstupu na horné poschodie (sklenené vchodové dvere)
- 2 ks — od vstupu do prenajimanych priestorov (kanceldria — sklad)

Néjomca berie na vedomie, Ze v zmysle ¢l. VI. odst. 3 Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov
¢. 2/2023, vo vynimo¢nych a oddvodnenych pripadoch (napr. havéria, poziar atd’) je
opravneny zéstupca prenajimatela vstipit do predmetu najmu ibez pritomnosti zastupcu
najomcu, resp. bez stthlasu ndjomcu, vykonat nevyhnutné opatrenie a nasledne o tomto

bezodkladne informovat zastupcu né&jomcu, resp. nijjomcu. Na tento udel budu



u Prenajimatel’a v zapeCatenej obédlke uloZené po 1 ks kli¢a od vstupu do prenajatého

9.7,

priestoru (kanceldrie — skladu). Zapegatenu obalku s nahradnym kIi¢om overi svojim

podpisom aj najomca. Najomca je taktieZ povinny pri akejkol'vek vymene kIti¢ov (zdmkov)
od uvedenych vstupov do prenajatych priestorov odovzdat’ Jeden kI'0¢ Prenajimatelovi.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze uvedené skutocnosti v preberacom protokole st
pravdivé a zohladtuju skuto¢ny stav predmetu najmu ku diiu jeho odovzdania do najmu
najomcovi.

V Koskovciach, diia 28.2.2023

| Obec Koskovce —
Obecny urad €.11 -
067 12 Koskovce

—1C0:00323179

Z

Mgr. Marcel Ciklaminy, starosta Ing. Jozef Gajdos, konatel



