Dodatok ¢. 2
k Zmluve o najme nebytovych priestorov
zo dna 12.1.2011

uzatvoreny podla ustanoveni zdkona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a § 43, § 663 a7 § 684 a § 720 Obcianskeho
zdkonnika v zneni neskorsich predpisov

CLL
Zmluvné strany

1. Obec: Koskovce
Sidlo: Koskovce ¢. 11,067 12
Zastipeny: Mgr. Marcel Ciklaminy — starosta obce
1CO: 00323179
DIC: 2021232697
Bankové spojenie: Prima banka a. s.
Cislo uétu: SK24 5600 0000 0042 5164 4001
( d’alej len ,,prenajimatel’™)

2. Obchodné meno: Zdenka Kovacova
Sidlo: KoS$icka 22, 066 01 Humenné
ICO: 40120686
DIC: 1047708442
Zastipeny: Zdenka Kovéafova

(dalej len ,,ndjomca“)

CL 1L
Predmet najmu

1.Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej na LV ¢. 478 kat. iizemia
Koskovce, stavba — Obecny urad a kultirny dom, druh stavby: ,,15“ (administrativna
budova) — Koskovce €. 11, 067 12 Koskovce. Stavba postavend na pozemku na parcele
&. 70, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 1190 m?.

2. Predmet najmu:
nebytovy priestor nachadzajici sa na poschodi administrativnej budovy Obecného tradu
v Koskovciach o celkovej vymere: (NEMENI SA)
- Prevadzkové priestory na podnikanie o vymere: 18 m?
- Spolo&né priestory — chodba ¥ rozlohy (10 m?) — 2,5 m?

3. Najomca je SZCO, zapisand v Zivnostenskom registri a mé zaujem vyuZivat predmet
najmu na vykonavanie podnikatel'skej €innosti.

4. Prenajimatel’ zaroven prehlasuje, Ze vo vztahu k nehnutelnosti opisanej zhora nie st
uplatnené restituéné néroky tretich osob.



Cl. 111
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ tymto Dodatkom &. 2 prenechava najomcovi do uivania titulom najmu
predmet najmu $pecifikovany vbode 2 Cl I tohto Dodatku & 2 k Zmluve o najme
nebytovych priestorov Zo dia 12.1.2011 ato vyluCne za Gselom prevadzkovania tychto
¢innosti:

Kadernicke a holi¢ské sluzby

2. Predmetom tohto Dodatku €. 2 k Zmluve o najme nebytovych priestorov zo dia 12.1.2011
je zavizok najomcu platit’ prenajimatelovi n&jomné a uhradu za energie a sluzby s tym
spojené s predmetom najmu vo vyske a sposobom dohodnutym v €lanku IV. tejto zmluvy.

CL IV.

Najomné a uhrady za energie a sluzby spojené s predmetom najmu

1z

54

Vyska nadjomného za uzivanie predmetného najmu bola stanovena za zaklade dohody
zmluvngch stran nasledovne: (NEMENT SA)
Najomne za nebytové priestory — prevadzkové priestory na podnikanie vo vyske 8,30
€/ m? /rok (18 m* x 8,30 €) t. j. 149,90 € ro¢ne
Spoloéné priestory — chodba v, rozlohy (10 m?) — 2,5 m” vo vjske 7,00€/m?*/rok (2,5
m2x7,00€)t.j. 17,50 € ro¢ne
SPOLU: 167,40 € rocne, 14,00 € mesacne

Najomné za predmet najmu zahfiia najom za urivanie predmetného najmu,
yratane pauSdlnych platieb  za povinné revizie bleskozvodov, kominov,
protipoZziarnych hydrantov, ndkladov na obvyklé udrziavanie predmetu najmu.

V cene nie je zahrnutd thrada za energie a sluzby, ktorych poskytovanie je
s n4jmom spojené.
Najomné podla bodu 1 je najomca povinny platit prenajimatelovi odo dia zaliatku
doby na zaklade vystavenej a dorudenej faktary bezhotovostnym prevodom na
bankovy tidet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo priamo do pokladne
obce Koskovce.
Prenajimatel’ je opravneny upravit vysku zalohovych platieb za sluzby spojené
s u¥ivanim predmetu najmu, ak dojde potas doby platnosti zmluvy k narastu cenovych
arovni dodavanych médii u dodévatelov a tiez v pripade ak roény nedoplatok za danu
sluzbu prekro¢i u ngjomcu sumu 300,00 eur. Uprava vysky najomného a zalohovych
platieb sa uskutodni jednostrannym pisomnym oznamenim prenajimatela, ktoré zaSle
najomcovi najneskér do 7 dni odo diha zvysenia. Prenajimatel’ je povinny taketo
zvy3enie preukazat’.
Preddavkové platby za sluzby spojené s uzivanim predmetného najmu, t. J. dodavka
elektrickej energie, vodne, stoéné a dodavka tepelnej energie na Gstredné vykurovanie
(d’alej len zalohové platby) sa menia nasledovne:

Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske zalohovych platieb za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s urivanim nebytového priestoru, 2 ktoré su
zabezpedovane prostrednictvom prenajimatela:

80,00 € mesacné za dodavku elektrickej energie, vodného a stoéné€ho

a dodavka tepelnej energie na Gstredné vykurovanie

Rozpotitanie nikladov za spotrebu energii pri ro¢nom vyu&tovani preddavkov bude
vykonané vzdy do 30 dni po rozpocitani nakladov za spotrebu energii pre najomcov



nebytovych priestorov pri vyuctovani preddavkov a prislusnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Pripadné nedoplatky alebo preplatky budu vysporiadané do 30
kalendarnych dni po doruceni vyuctovania preddavkov.

6. Najomca je povinny platit’ za odvoz komunilneho odpadu, ktory vyprodukuje
v ramci uzivania predmetu najmu, priCom je povinny dodrZiavat’ platni pravnu Gipravu
a prislusné platné VZN obce. Vyvoz komunaineho odpadu bude nijomcovi
uctovany raz ro¢ne na zéklade vystavenej faktiry ako sifin sadzby podl'a platného
VZN obce Koskovce, velkosti zbernej nadoby a poc¢tu vyvozov podl'a harmonogramu
zberovej spolo¢nosti.

7. V pripade iného neZ komunélneho odpadu je ndjomca povinny na vlastné naklady
zabezpecit odvoz a likvidaciu odpadu prostrednictvom zberovej spolo¢nosti, ktora ma
s obcou Koskovce uzatvorena zmluvu na zber triedeného odpadu.

8. Prenajimatel’ stihlasi s umiestnenim oznadenia obchodného mena najomcu
v priestoroch predmetu najmu, pri vstupe do budovy, v ktorom sa predmet najmu
nachadza ato na naklady najomcu. Spdsob inStalacie a umiestnenie informaéného
zariadenia musi byt vopred pisomne odsthlaseny prenajimatel'om.

9. Umiestnenie neprenosného informa&ného, reklamného alebo propaga&ného zariadenia
(napr. billboard, reklamné tabule a pod.) na verejnych priestranstvach vo vlastnictve
obce musi byt vopred pisomne odsuhlasené prenajimatelom Za umiestnenie takéhoto
zariadenia je Prenajimatel’ povinny platit’ ihrady podl'a platného VZN obce Koskovce
o miestnych daniach na tzemi obce KoSkovce- Cast’ — daii za uZivanie verejného
priestranstva. Dail sa vyrubuje raz rocne.

10.V pripade omeskania ndjomcu s plnenim jeho penaZnych zavizkov podla tejto
zmluvy, ma prenajimatel’ ndrok voc¢i ndjomcovi vyluéne len na tiroky z omeskania vo
vyske 0,02% denne z dlZnej sumy za kazdy den omeSkania aZ do zaplatenia.

CL V.
Doba ndjmu a skoncenie najmu

1. Nijom predmetu podl'a Dodatku ¢. 2 k Zmluve o najme nebytovych priestorov zo
diia 12.1.2011 je dohodnuty na dobu neuré&iti - NEMENI SA, od 1. 3. 2023.
2. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ predmet ndjmu niajomcovi v deni zaciatku doby
najmu podla bodu 1. tohto ¢lanku.
3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny vztah zaloZeny touto zmluvou je moZné
ukonit’ pred uplynutim doby ndjmu podl'a bodu 1 tohto ¢lanku
a.) Pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a vylu¢ne len z nasledujtcich dévodov:
- Najomca da vec do podndjmu v rozpore so zmluvou
- Ak v dé6sledku zmien vykonavanych ndjomcom na predmete ndjmu bez suhlasu
prenajimatel’a hrozi na predmete najmu prenajimatel’ovi znacna Skoda
- Ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajati vec alebo ak trpi
uZivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo zZe mu
hrozi znaéné Skoda
- N3ajomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou
- N4ijomca o viac ako dva mesiace meska s platenim najomného alebo tihrad za
sluzby plnenia spojené s predmetom ndjmu podl'a tejto zmluvy
- Néijomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poru$uji pokoj alebo poriadok



- Bolo rozhodnuté o odstraneni predmetu najmu
b.) Pisomnou vypovedou najomcu bez udania dévodu

4. Vypovedna lehota je rovnakd pre obidve strany — 3 mesiace. Vypoved musi byt
podana pisomne. Vypovedna lehota zaCina plynit od prvého dia kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved' dorucena druhe;j
strane.

5. Zmluvné strany sa na ugely tejto zmluvy dohodli na nasledovnej zasade doru€ovania
vypovede: ,,pokial’ adresat doporucent zasielku do 15 dni od uloZenia na poSte
nevyzdvihne, povazuje sa posledny deii tejto lehoty za defi dorudenia zasielky
adresatovi.*

Cl VI.
Prava a povinnosti prenajimatela

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet nijmu najomcovi v stave spdsobilom na
uivanie podla tejto zmluvy a v takomto stave predmet ndjmu udrziavat na vlastné
naklady pocas celej doby najmu.

. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpe&it' najomcovi riadny a nerudeny vykon jeho ndjomného
prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ icel tejto zmluvy.

. Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu
a so sthlasom najomcu vstipit do predmetu ndjmu za i¢elom kontroly dodrZiavania
podmienok tejto zmluvy, prip. vykondvania oprav, udrzby. Vo vynimo¢nych
a odovodnenych pripadoch ( napr. havaria, poZiar atd.) je opravneny zastupca
prenajimatel’a vstipit' do predmetu najmu i bez pritomnosti zdstupcu ndjomcu, resp. bez
sthlasu najomcu, vykonat nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne
informovat’ zastupcu najomcu, resp. najomcu.

. Prenajimatel’ je oprivneny mesa¢ne vopred vidy do 15 . diia mesiaca fakturovat’
najomcovi nijomné a mesalné zalohovéihrady za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na zasobéch, zariadeni a veciach a zariadeniach
vnesenych do predmetu najmu zo strany najomcu.

. Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnut’ najomcovi vetky jemu dostupné a potrebné technické
tidaje a technicku dokumentaciu tykajice sa predmetu ndjmu, vratane stavebno-technicke;j
dokumentécie v rozsahu, v akom ju ma k dispozicii.

. Najomca je opravneny uZivat' predmet nijmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po cela
dobu najmu.

. Najomca nesmie bez predchadzajiuceho pisomného sithlasu prenajimatel’a vykonavat' na
predmete najmu stavebné alebo iné tipravy trvalého charakteru a to predovsetkym zmeny
zasahujuce do stavebnej, architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace
predmet najmu, pevné inStaldcie zariadeni, ako izasahy do elektrickeho, plynového,
vodovodného a iného vedenia. Rovnako v pripade, ak ndjomca chce zabezpecit' predmet



najmu zabudovanim zabezpe€ovacieho zariadenia, je povinny vyZiadat' so vopred pisomny
sublas prenajimatela.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15,

16.

Nijomca poisti jeho majetok vneseny do predmetu nijmu vo vlastnom mene a na
vlastné naklady. Nehnutel'nost’ (budovu), v ktorej sa nachddza predmet nijmu podra
tejto zmluvy je povinny vo vlastnom mene a na vlastné naklady poistit’ prenajimatel.

V zmysle zikona SNR ¢&. 314/2001 Z. z. oochrane pred poZiarmi v zneni
vykonavacich predpisov sa nijomca zavizuje prevadzat’ kontrolu stavu prenajatych
nebytovych priestorov z hl'adiska protipoZiarnej prevencie.

Néjomca je zodpovedny a povinny v predmete nijmu v rdmci svojej &innosti
dodrziavat' vSeobecne zivdzné pravne predpisy upravujiice bezpetnost a ochranu
zdravia pri praci, hygienické ako i protipoZiarne predpisy tak, aby boli v stlade s
poZiarnymi normami

Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu
ochranu, ako aj odstrafiovanie zdvad zabezpeCuje a vykondva na vlastné niklady
najomca podla platnych pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotich. Po
skoneni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat revizne spravy o vyhradenych
technickych zariadeniach a zariadeniach na poZiarnu ochranu prenajimatelovi pri
odovzdivacom a preberacom konani po skonéeni najmu.

Nijomca si zabezpeCi na svoje néklady v sflade s prislusnymi ustanoveniami
Zakonnika prace, zdkona €. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti o ochrane zdravia pri praci v
zneni neskorSich predpisov a ich vykonévacich predpisov $kolenia o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri praci, ako aj dodrZiavanie ostatnych povinnosti podla citovanych
predpisov.

Néjomca preberd na seba vSetku zodpovednost’ za osoby a majetok, ktory sa v &ase
trvania ndjmu bude nachadzat’ v predmete najmu.

Pri ukonCeni ndjomného vztahu podla tejto zmluvy je ndjomca povinny vratit
predmet ndjmu prenajimatel'ovi v pévodnom stave (v akom ho nijomca prevzal od
prenajimatela) s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu jeho uZivanim a tieZ s
prihliadnutim na pripadné stavebné upravy predmetu najmu vykonané nijomcom
podla tejto zmluvy. O odovzdani predmetu ndjmu spifu strany pisomny protokol, v
ktorom uvedit skuto€nosti tykajuce sa stavu predmetu nijmu a odpodet stavu
elektromeru ku diiu odovzdania predmetu najmu.

N4jomca je povinny informovat’ bezodkladne, najneskdr v lehote 8 dni, prenajimatel’a
o ddlezitych zmenach tidajov ndjomcu (napr. nazov, pravna forma, sidlo, konatel’stvo,
bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhldseni konkurzu na majetok
najomcu, nariadeni exekucie na majetok najomcu. Inak bude prenajimatel’ pri
dorucovani pisomnosti a inych ikonov vychadzat’ z idajov uvedenych v tejto zmluve.



Cl. VIIL.

Zavereéné ustanovenia

. Pre vztahy neupravené Dodatkom &. 2 k Zmluve o najme nebytovych priestorov zo diia
12.1.2011 plati zdkon & 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a Ob¢iansky zakonnik.

. Tento Dodatok &. 2 k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov zo dita 12.1.2011 nadobuda
platnost’ dfiom podpisu zmluvnymi stranami.

. Neoddelite'nou stiéastou tohto Dodatku €. 2 k Zmluve o najme nebytovych priestorov zo
dia 12.1.2011 st prilohy uvadzané v tejto zmluve.

. Zmluvné strany vyhlasujii, Ze si Dodatok &. 2 k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov zo
diia 12.1.2011 pregitali, jeho obsahu porozumeli a nemajii vyhrady proti jeho obsahu a na
znak sthlasu s tymto Dodatkom &. 2 ho vlastnoruéne podpisuju. Zmluvné strany svojim
podpisom potvrdzuju, Ze tento Dodatok &. 2 k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov zo
dita 12.1.2011 uzatvorili dobrovolne, slobodne vaZne a Zze nebol uzatvoreny v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok pre niektori zo zmluvnych stran.

. Osoby konajlice za zmluvné strany prehlasuji, Ze st sposobilé na pravne tikony a s spdsobile

konat’ za zmluvné strany.

. Tento Dodatok & 2 k Zmluve onijme nebytovych priestorov zo dina 12.1.2011 sa
vyhotovuje v §tyroch rovnopisoch, z toho po dva (2) pre kaZdu zmluvni stranu.

V Koskovciach, dia 14.2.2023 V Koskovciach, dna 14.2.2023
,/,ff:f : S O Sl
Obec Koskovce \ Zdenka Kovagova

Mgr. Marcel Ciklaminy, starosta obce



