A,

Obec Koskovce

Obecné zastupitelstvo v KoSkovciach na zaklade ustanovenia § 6 ods. 1
zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov,
vsulade s § 9 a 9a Zékona €. 138/1991 o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov, Zakonom 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov, ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika v zneni

neskorsich predpisov vydava

NAVRH

VsSeobecne zaviazného nariadenia obce Koskovce

¢. 4/2023
o najme nebytovych priestorov a inventarneho majetku

obce Koskovce

ClL L
1. Toto VSeobecne zavdazné nariadenie (dalej len VZN) upravuje
podmienky ndjmu nebytovych priestorov, inventarneho majetku a nahrad za uZivanie
pozemkov vo vlastnictve obce KoSkovce, ktoré obec prechodne alebo trvale
nepotrebuje na plnenie svojich uloh s cielom zabezpecit' efektivitu pri nakladani s
obecnym majetkom.

2. Nebytové priestory a iny nehnutelny majetok obce prenechdva pravnickym
alebo fyzickym osobam (dalej len "ndjomca") na uspokojenie ich potrieb,
rozvoj podnikatel'skych aktivit, realizdciu cinnosti v  oblasti vzdeldvania,
zdravotnictva, kultary, socidlnej, charitativnej, ako aj na c¢innost ziaujmovych
zdruzeni, politickych stran, pripadne na inymi pravnymi predpismi dovoleny ucel.

3. Toto VZN sa vztahuje i na pozemky, budovy, resp. nebytové priestory, ktoré ma obec
Koskovce v prendjme, resp. vo vypozicke.



. Urc€enie majetku:
Majetok obce KoSkovce je vedeny na liste vlastnictva ¢. 478

- Obecny trad a kulturny dom, Koskovce ¢. 11

- Materska skola, Koskovce ¢. 50

- Objekt zdrav.a soc.starostlivosti, Koskovce ¢. 89

- Budova Zakladnej skoly s Materskou skolou, Koskovce ¢. 134
- Telocviéna ZS s MS Koskovee, Koskovee &. 134

- Sklad - budova byvalej posty, Koskovce €. 150

- Socialna budova pre Sportovy aredl, Koskovce ¢. 148

- Pozemky vo vlastnictve obce

Obec Koskovce — najomca: List vlastnictva €. 9 - Rimsko-katolicka cirkeyv, filidlka
KOSKOVCE

- Budova KOSTOL, sluziaci ako Dom smutku — Koskovce €. 70, p. €. 437 katastralne
uzemie Koskovce a zastavana plocha a nadvorie okolo budovy so supisnym ¢islom
70, par. ¢. 438, kat. uzemie Koskovce, LV ¢. 9 — dlhodoby prendjom (do 30. jina
2036)

- Cintorin — pohrebisko, p. €. 693, LV €. 9, katastralne uzemie Koskovce — dlhodoby
prendjom (doba neurcita)

CL 11.

Vymedzenie zakladnych pojmov

. Pod pojmom nebytovy priestor sa rozumie:

a) Za nebytovy priestor podla §1 zdkona €. 116/1990 Zb. O ndjme a podnajme
nebytovych priestorov sa povaZuje miestnost alebo stibor miestnosti, ktoré su podla
rozhodnutia stavebného uradu uréené na iné ucely ako byvanie, nebytovymi
priestormi nie su prisluSenstvo bytu ani spolo¢né priestory domu

b) Byt, pri ktorom bol udeleny sthlas na jeho uZivanie na nebytovy tcel

. Pod pojmom kratkodoby prendajom sa pre Ucéely tohto VZN rozumie doba kratSia ako

tyzden —t. j. 7 dni.

. Pod pojmom dlhodoby prendjom sa pre ucely tohto VZN rozumie doba dlSia ako jeden

tyzden.

. Pod pojmom inventdrny majetok sa pre ucéely tohto VZN rozumie inventarny majetok

prisldchajuci k sale Kultdrneho domu v obei Koskovcee, k zasadackdm obecného uradu.



CI. I11.

Postup pri prenajme nebytovych priestorov
a rozdelenie pravomoci a zodpovednosti

1. Toto VZN sa vztahuje na vSetky organizécie vykonavajuce spravu obecného majetku.

2. Spravu nebytovych priestorov a pozemkov vykondva Obec Koskovce — Obecny trad,
Koskovce €. 11, prostrednictvom svojich zamestnancov, okrem budovy Zakladnej Skoly
s materskou Skolou Koskovce €. 134.
U budovy Zakladnej skoly Koskovce €. 134 spravu nebytovych priestorov a pozemkov
vykonava Zakladna skola s materskou Skolou Koskovce €. 134, ako prislusna pravnicka
osoba.
U budovy Materskej Skoly — elokované pracovisko, Koskovce €. 50 spravu nebytovych
priestorov a pozemkov vykonava Zakladné Skola s materskou skolou Koskovce ¢. 134,
ako prislusna pravnicka osoba.

3. Ziadosti o prendjom sa doruuju do prisluinej podatelne Obecného uradu Koskovce,
Zakladnej skoly s materskou Skolou Koskovce.

4. Ponuky na prenajom priestorov a pozemkov sa zverejiiuji minimalne na tradnej tabuli
obce, na stranke obce Koskovce — www.koskovce.sk

5. Prenjjom jednotlivych nebytovych priestorov a pozemkov schvaluje obecné
zastupitel'stvo na najblizSom zasadnuti.

6. N3jomna zmluva sa vyhotovuje pisomne. Musi obsahovat’ minimalne naleZzitosti:
- Identifikacné udaje oboch zucastnenych stran (prenajimatel’ a najjomca),
- predmet a ucel prengjmu,
- doba ngjmu a zaciatok nagjomného vztahu,
- prava a povinnosti zmluvnych stran,
- vyska najjomného, thrad za sluzby, sposob platby, terminy splatnosti a poplatky z

omeskania,

- spolo¢né a zaverecné ustanovenia.

V najomnej zmluve musia byt’ zakotvené tieto prava a povinnosti:
Prenajimatel’ je povinny:

— odovzdat’ uvedené priestory ndjomcovi v stave spdsobilom na dojednané uzivanie
a umoznit’ ich nerusSené uzivanie,

— poskytovat’ najomcovi sluzby spojené s uzivanim predmetnych priestorov a to dodavku
vody, vratane riadneho zaistenia a Udrzby vodovodnej a kanalizacnej siete dodavku
tepla, vratane riadneho zaistenia a idrzby prepravnych ciest tepla a vykurovacich telies,

— dodavku elektrickej energie, vratane riadneho zaistenia a udrzby elektrickej siete
upratovanie spolo¢nych priestorov, odvoz komunalneho odpadu a separovaného zberu,

— vykonavanie pravidelnych kontrol a revizii rozvodov a zariadeni tvoriacich stcast’
nebytovych priestorov, nevztahuje sa na zariadenia stivisiace s ¢innost’ou najomcu,
ktoré su v jeho majetku.



Najomca je povinny a opravneny:

uzivat’ predmetné priestory iba na dojednané ucely,

uhradzat’ najomné a cenu za poskytované sluzby v dojednanych terminoch, zabezpecit
na svoje naklady opravy a udrzbu spojent s uzivanim nebytovych priestorov,

bez zbytoc¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, pokial’ nejde

o beznu udrziavaciu pracu alebo opravu a umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie tychto
a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla
nesplnenim tychto povinnosti,

po skonceni najmu odovzdat’ nebytové priestory v stave, v akom sa tieto nachadzali v
Case uzatvorenia zmluvy, s prihliadnutim na beznli amortizaciu,

zabezpecCit’ adaptaciu priestorov pre ucely prendjmu na svoje naklady,

najomca nie je opravneny bez suhlasu prenajimatel’a prenechat’ nebytovy priestor do
podnajmu inej osobe,

akukolvek stavbenu Upravu v prenajatych priestoroch je ndjomca povinny vopred
ozndmit prenajimatelovi,

najomca je oprdvneny uzamykat prenajaty priestor a vykonat potrebné ochranné
opatrenie na zaistenie bezpecnosti tychto priestorov,

odpad z prevadzky bude nidjomca odkladat’ do zberovych nadob na to urcenych,
najomca bude obci platit’ poplatok za zber, prepravu a zneSkodiiovanie komunélnych a
drobnych stavebnych odpadov v zmysle prislusSnych VZN.

N4ajomna zmluva musi byt uzatvorend a podpisand pred zac¢atim ndjomného vztahu.
Za nehnutel'nosti v sprave Obce Koskovce ndjomna zmluvu podpisuje starosta obce.
Za nehnutel'nosti v sprave Zakladnej Skoly s Materskou skolou Koskovce podpisuje
zmluvu Statutdrny organ — riaditel’.

Vsetky nijomné zmluvy sa zakladajo v doSlom poradi na Obecnom urade v
Koskovciach, v Zakladnej Skoly s Materskou Skolou Koskovce, u prislusného
zamestnanca.

CL IV.

Minimalna vySka najomného

A./NEBYTOVE PRIESTORY

1.

N4jomné za prendjom nehnutelnosti prenajatych na podnikatel'ské ucely a nebytovych
priestorov sa uréuje dohodou, pri¢om minimalna ro¢na sadzba najomného za 1 m?2

plochy je:

a) Obchodné, kancelarske a priestory na poskytovanie sluZieb, s moZnost'ou pripojenia
vody, kanalizicie, elektriny, tepla ...............ccocoviiiiuiiiiiiiiieiinii, 8,30 €/m?

b) Priestory pouzivané na skladové ucely, s moznostou pripojenia vody, kanalizacie,
leKtriny, tPIA . ...veie e 7,00 €/m?

c) priestory pouzivané na skladové ucely, bez moznosti pripojenia vody, kanalizacie a
BEDLA e 5,50 €/m?

d) priestory pre zachranny systém ............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea, 15,00 €/m?



e) priestory pre poskytovanie zdravotnickych a lekarenskych sluzieb ......... 8,30 €/m

N4ajomné za prendjom nehnutel'nosti nebytovych priestorov sa urcuje dohodou, pricom
miniméalna denn4 alebo hodinova sadzba najomného je:

f) prendjom saly Kultirneho domu pre obyvatel'ov obce Koskovce ......... 50,00 €/dent
— najomca je povinny prenajaté priestory upratat’

g) prendjom saly Kultirneho domu ob¢anom bez trvalého pobytu v obci ..200,00 €/dent
- ngjomca je povinny prenajaté priestory upratat’

h) prendjom zasadatky OcU, saly KD, za t¢elom usporiadania schodze, predajnych

akeii, reklamnych akeil ..o 15,00 €/hod.
i) Prendjom $kolskych priestorov — telocviéna v ZS s MS Kogkovee ...... 15,00 €/hod.
j) Prendjom TJ budovy na ihrisku s altankom - sukromna akcia ............ 20,00 €/den

-ngjomea je povinny prenajaté priestory upratat’

B./ POZEMKY:

b)
©)
d)
e)

Néjomné za prendjom pozemkov sa urcuje dohodou, pricom minimalna ro¢na sadzba
najomného za 1 m? plochy je:

Za ngjom pozemkov, ktoré neslizia pre tc¢ely podnikania ..................... 1,00 €/m>
Za najom pozemkov, ktoré sliiZia na Gcely podnikania .......................... 2,00 €/m?
Za zastavané plochy a nadvoria, ktoré nesluZzia pre ucel podnikania .......... 3,00 €/m?
Za zastavané plochy a nadvoria, ktoré sluZia na ucely podnikania ............ 4,00 €/m?
Za nijom pozemkov — pre uskladnenie materialu, vykopovej sutiny, strojov 6,00 €/m?

CLV.
Sluzby

Prenajimatel’ je povinny zabezpe€ovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je

s uzivanim nebytového priestoru spojené.

Medzi tieto sluzby patri:

- dodévka elektrickej energie, pokial nie je rieSend priamo s dodévatel'om
elektrickej energie /samostatny elektromer/,

- dodavka vody, pokial’ nie je rieSena priamo s dodavatel'om vody,

- odvoz fekalii,

- odvoz TKO,

- dodavka tepla, pokial’ nie je rieSend samostatne,

- upratovacie sluzby v spolo¢nych priestoroch,

- revizia elektrickych a inych zariadeni tvoriacich sucast’ budovy. /nie zariadenia,
ktoré su majetkom najomcuy/.



CL VL.
Sposob platieb

1. Najomné a néklady za sluzby je najomca povinny zaplatit’ v sulade so zmluvou.

2. Ak najomca nezaplati v€as najomné, vratane mesacnych splatok, obec ho pisomne
upozorni formou vyzvy. Ak najomca nezaplati ndjomné do 8 dni odo dia dorucenia
vyzvy, musi do 30 dni opustit’ uzivany priestor a vratit’ ho do pévodného stavu.

CLVII

Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tohto vSeobecne zavdzného nariadenia schvaluje Obecné
zastupitel'stvo obce Koskovce.

2. Dtiom ucinnosti tohto vSeobecne zavizného nariadenia sa zruSuje: VSeobecne zavizné
nariadenie obce Koskovce ¢. 1/2011, ktorym sa urcuji pdomienky ndjmu a podnajmu
nebytovych priestorov v obci Koskovce.

3. Toto vSeobecne zavizné nariadenie schvalilo Obecné zastupitel'stvo obce Koskovce dia
8.12.2023 Uznesenim €. ........cvvvveiiiiiininninnennnn.

4. Toto nariadenie nadobtda G€innost’ dilom 1. janudra 2024.

V Koskovciach dna: 9.11.2023

uradna peciatka Mgr. Marcel Ciklaminy
S BTDOIM ODCE e et e e e e e e e e e naan
starosta obce



